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Raderetskatalog

Dette raderetskatalog er senest godkendt af afdelingsmgdet den 26. august 2025 og endeligt af
organisationsbestyrelsen den 22. oktober 2025.

Dermed erstatter dette raderetskatalog alle tidligere udgaver for afdelingen.
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Raderetten

Raderetskataloget
Du har gode muligheder for at eendre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov.

Boligkontoret Fredericia vil med dette katalog, give dig en generel vejledning om raderetten og
dens muligheder samt klarlaegge, hvad der er tilladt i netop din afdeling.

Du kan ogsa finde raderetskataloget online, under afdelingens dokumenter.

Den individuelle raderet — Forbedringer eller forandringer
I lovgivningen om den individuelle raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver forbedringer betyder det:

at du forgger boligens brugsveerdi.

at du IKKE skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige nar du flytter.

at du har mulighed for at fa gkonomisk godtgerelse ved fraflytning inden for en naermere
bestemt periode.

at hvis arbejdet kreever vedligehold eller henlzeggelse til nyanskaffelse for afdelingens
midler, tillaegges du som lejer en manedlig huslejeforhgjelse, som falge af arbejderne jf. lov
om leje af almene boliger §39 og driftsbekendtgarelsen §87. Dette vil fremga, pa den
enkelte tilladelse.

Hvis du laver forandringer betyder det,:

at der kan stilles krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, senest nar du
flytter (retableringspligt).

at du ikke vil veere berettiget til gkonomisk godtgerelse, nar du flytter.

at du kan blive madt med krav om at indbetale et depositum til retablering.

Dette vil fremga af din tilladelse.

Udformning og placering, skal i hvert tilfaelde drgftes med administrationen inden der sgges
byggetilladelse ved kommunen, hvor dette kraeves.



Den individuelle raderet — Udenfor boligen

I lovgivningen om den individuelle raderet skelnes der mellem arbejder, der udfgres udenfor
boligen og indenfor boligen.

Reglerne for forbedringer og forandringer udenfor boligen (fx i haven) fastseettes og indstilles af
afdelingsmgadet, for derefter at blive godkendt af organisationsbestyrelsen, inden reglerne traeder i
kraft. Hvis afdelingsmadet ikke har godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke din
hovedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt og du vil derfor heller ikke kunne ansgge om det.

Du kan derimod stille det som et forslag til afdelingsmadet.

Hvad skal du gore?
Uanset om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende falgende fremgangsmade:

1.

Finder du ikke det du gerne vil udfere udenfor boligen i dette raderetskatalog, sa er det ikke
tilladt, og derfor kan du heller ikke ansgge om det.
Du kan derimod stille det som et forslag til afdelingsmadet.

Du skal skriftligt meddele administrationen, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfgre.
Du modtager herefter en tilladelse eller et afslag fra administrationen. En tilladelse vil
normalt ogsa indeholde en nzermere beskrivelse af de krav og betingelser, som
afdelingsmadet har godkendt. Administrationen skal svare skriftligt inden for 8 uger, i denne
frist ses der bort fra juli maned og eventuel kommunal godkendelse.

Du skal derefter sgge byggetilladelse ved kommunen, hvis det er et krav.

Arbejdet ma ikke seettes i gang, fgr du har modtaget en tilladelse.



Hvilke regler gaelder i din afdeling?

Forbedringer
| skemaet beskrives de naermere betingelser der gaelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Denne forbedring kraever en byggetilladelse fra kommunen. Det er dig, der skal indhente de
ngdvendige godkendelser. Du skal ogsa betale for eventuelle omkostninger.

B. En nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modregnet
i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen sgede udgifter til vedligeholdelse, forsikring og opsparing til
nyanskaffelse. Du skal derfor deekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen.

Forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtgarelse nar du flytter. Godtgerelsen nedskrives
over 10 — 20 ar, afhaengigt af arbejdernes forventede holdbarhed jf. driftsbekendtgerelsen §92.
Nedskrivningsperioden fastseettes af administrationen.

Individuelle forbedringer - udenfor boligen
y . . A B C
Skal finansieres af lejeren




Forandringer

| skemaet beskrives de naermere betingelser der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller
ved din bolig.

A

Hvis du udfgrer denne forandring skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i
oprindelig stand.
C. Der stilles krav om indbetaling af et depositum, til sikkerhed for betaling af
reetableringsudgifterne ved fraflytning jf. driftsbekendtggrelsen §85.
D. Denne forandring kreever en byggetilladelse fra kommunen. Det er dig, der skal indhente de
ngdvendige godkendelser. Du skal ogsa betale for eventuelle omkostninger.
Individuelle forandringer — udenfor boligen: A B C D

Procedure for ansggning om raderet, hvor der kraeves byggetilladelse

1.

2
3.
4.
5

Lejer ansgger skriftligt om forhandsgodkendelse ved administrationen.

Lejer ansgger kommunen, hvis der gives en fuldmagt til ansagning fra administrationen.
Gives der tilladelse fra kommunen, skal arbejdet endeligt godkendes af administrationen.
Opfarelse af de godkendte arbejder.

Lejer anmelder det feerdige arbejde til kommunen og administrationen.

Procedure for ansggning om raderet - generelt

1.
2.
3.

Lejer ansgger skriftligt om godkendelse ved administrationen.
Opfarelse af de godkendte arbejder.
Lejer anmelder det faerdige arbejde til administrationen.




Betingelser

Hvis du har udfart forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk godtgarelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtgerelse, skal du overholde fglgende
regler jf. driftsbekendtggrelsen §§89-90:

o Forbedringsarbejdet skal anmeldes og godkendes af administrationen, inden du gar i gang.

o Forbedringsarbejdet er fuldfert og endeligt godkendt af administrationen.

e Der er opnaet byggetilladelse, hvor dette er relevant.

e At der er opnaet kommunal tilladelse for godtggrelsen.

e Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens
karakter af almen bolig (spabade og amerikaner kgleskabe, kan fx ikke godkendes).

e Der ma ikke ydes godtggrelse for seerligt energiforbrugende installationer.

o Godtgerelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for "veerdien af eget arbejde”.

e Nar arbejderne er udfart, skal du udarbejde et byggeregnskab, som skal godkendes af
administrationen.

o Nar administrationen har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tillaeg til din
lejekontrakt. Farst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du veere berettiget il
godtgarelse ved fraflytning. Det er en betingelse at det faktisk udfarte arbejde er i
overensstemmelse med de godkendte planlagte arbejder, og eventuelle
myndighedsgodkendelser og betingelser der matte veere afledt heraf er fremskaffet.



@konomisk godtgorelse ved fraflytning

Hvordan beregner man godtgerelsen?
Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(Byggeregnskabet).

Lejer kan godt selv udfgre arbejderne, men der gives ikke godtgarelse for veerdien af eget arbejde.
Der kan kun gives godtgarelse for dokumenterede udgifter med moms.

Du kan maksimalt fa godkendt et godtgerelsesbelab pa kr. 126.684 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfarer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgarelse for flere
forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede
godtgarelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det neevnte belab er opgjort i 2021 niveau og
reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtgorelse

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen falder med
lige store manedlige dele i afskrivningsprocessen. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 ar, sa falder
godtgarelsen med 1/120 pr. maned.

Vedligeholdelsesreglement og anvisninger

For at ggre det nemmere at bruge raderetten korrekt, er der udarbejdet et
vedligeholdelsesreglement, for din afdeling. Her kan du se, hvorledes du vedligeholder din bolig,
og det er de samme regler, der geelder, nar du udfgrer de forbedringer eller forandringer, der er
tilladt ifglge dette raderetskatalog.



Bilag: Lamelhegn

Hegn ma etableres efter fglgende regler:

Opsaetningen skal ske mindst 50 cm fra havelagen.

Opseettes hegnet parallelt med haekken, skal dette gares mindst 50 cm fra haekken.
Hegn i egen have ma maksimalt vaere 180 cm hgit.

Hegnets udformning skal godkendes af administrationen og udfgres i driftsvenlige og
totalgkonomiske materialer.

Hegnet ma ikke opseettes direkte i skel.

Hegnet ma ikke fastgares i bygningens facade, men skal stgbes i jorden efter forskrifterne.
Arbejdet skal udfgres handveerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.

Kantsikring, haek og beleegning ma ikke tage skade, som felge af hegnet.
Vedligeholdelse og farve skal ske jf. afdelingens vedligeholdelsesreglement med
henvisning til afsnit 5 — Seerlige regler for udvendig vedligeholdelse eller som fastsat i
tilladelsen.



Bilag: Traeterrasse

Traeterrasse ma etableres efter felgende regler:

o Der ma etableres traeterrasse ovenpa eksisterende fast belesegning i havesiden.

e Traeterrassen skal have mindst 30 cm. afstand til haekken, s& haekken ikke tager skade.

e Traeterrassen ma ikke fastgeres i bygningen.

e Treeterrassen ma ikke opbygges i genbrugsmaterialer.

o Vedligeholdelse skal ske jf. afdelingens vedligeholdelsesreglement med henvisning til afsnit
5 — Seerlige regler for udvendig vedligeholdelse eller som fastsat i tilladelsen.



Bilag: Udhus

Udhus ma etableres efter falgende regler:

Lejer skal selv indhente og betale for byggetilladelse ved kommunen.

Udhuset ma ikke etableres far, der foreligger en byggetilladelse fra Fredericia Kommune,
som er godkendt af administrationen.

Arbejdet skal udfgres handveerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for omradet
og evt. konkrete betingelser i byggetilladelsen.

Udhusets udformning og placering skal i hvert tilfeelde drgftes med administrationen inden,
der sgges byggetilladelse ved kommunen.

Traebeklaedning som braedder pa klink.

Udhusets naermere placering skal veere i overensstemmelse med Boligkontoret Fredericias
"Notat om brandforhold for smabygninger mv.”. Notatet findes i dette raderetskatalog.
Udhuset skal placeres fritstdende, sa det ikke forhindrer haekkens vaekst, og sa det ikke er
fastgjort i boligens facade. Afstand i forhold til figur 1.b i brandnotat.

Udhuset skal veere rottesikret.

Eksisterende haek, plankeveerk, kantsikring, vandrende og belaegning ma ikke tage skade
som fglge af skuret.

Udhuset ma max veere 180 cm hagijt, hvis der er i forvejen er et plankeveerk i skel. Er der
ikke et plankeveerk i skel, skal udhuset bygges mindst 50 cm fra haekken og ma max veere
220 cm hgijt.

Udhuset ma max male 300 cm x 300 cm.

Vedligeholdelse og farve skal ske jf. afdelingens vedligeholdelsesreglement med
henvisning til afsnit 5 — Saerlige regler for udvendig vedligeholdelse eller som fastsat i
tilladelsen.

Udhus skal forsynes med tagrende og tagvandet skal ledes til eksisterende tagbrgnd eller
til faskine/draenkasse.

Lejer skal, efter neermere beregning, betale manedlig ydelse svarende til henlaeggelse til
vedligeholdelse og til fornyelse efter endt levetid pr. bygningsdel.

Lejer er ansvarlig for at faerdigmelde arbejdet til administrationen sa snart det er feerdigt, sa
arbejdet kan godkendes af administrationen. Hvis arbejdet ikke er faerdigmeldt og godkendt vil det
forlanges fjernet.



Bilag: Udvidelse af fliseareal

Flisearealet i haverne og foran boligerne ma udvides efter fglgende regler:

e Arbejdet skal udfgres handveerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.

o Arbejdet skal udferes med korrekt bundopbygning for beleegning og der skal vaere 20
promille fald pa belaegning, der farer vandet veek fra bygningen.

e Belaegningen skal holdes 30 cm fra haekken, og haekken ma ikke beskadiges.

e Belaegningen udfgres som eksisterende belaegnings sten.

Lejer er ansvarlig for at feerdigmelde arbejdet til administrationen sa snart det er feerdigt, sa
arbejdet kan godkendes af administrationen. Hvis arbejdet ikke er faerdigmeldt og godkendt vil det
forlanges fjernet.



Bilag: Udskiftning til glas i bryggersdor

Lejer kan udskifte moduler i bryggersdaren til glasmoduler efter falgende regler:

¢ Glas skal overholde geeldende krav til isoleringsveerdi.

¢ Alle udgifter forbundet til arbejdet er lejers ansvar.

e Arbejdet skal udfgres handveaerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.



Bilag: Pavillon

Der ma opseettes havepavillon i haverne efter falgende regler:

e Pavillon stgrrelse ma max veere — 3 m. x 3 m. x H2,5 m.

e Materiale - polyester og metal ramme. (siderne skal veere af samme materiale)

e Placering - Mindst 50 cm. fra heek, skel, havelage og mur.

e Pavillonen ma ikke have fast tag.

e Pavillonen skal fastggres forsvarligt og ma ikke have genskeer.

e Pavillonen skal veere i jordnaere farver — som fx. gra, sort, hvid, natur-gren og brun.



Bilag: Markise

Markiser ma monteres efter fglgende regler:

Markisens placering drgftes med administrationen, inden arbejdet i gang saettes.
Arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.

Markisen skal monteres af autoriseret montgr, der kan garantere at markisen er monteret
korrekt efter forskrifterne.

Markisen skal forsynes med stormsikring.

Farve pa dugen skal veaere gra, beige eller lignende afdeempede farver.

Markisens la&engde ma max vaere 4 meter bred og udfaldet ma max veere 3 meter

El arbejde skal udfgres af autoriseret elinstallater.

Lejer er ansvarlig for alle skader pa bygning og have, som fglge af markisen, ogsa i
forbindelse med retablering. Det vil sige at markisen skal fiernes og udheeng laves sa man
ikke se der har veeret en markise.



Arbejder inde i boligen

Den individuelle raderet — indenfor i boligen
Lejeren har ret til at forbedre eller forandre sin bolig jf. driftsbekendtgarelsen kapitel 18.
@nsker du at bruge denne ret, er det administrationen der skal tage stilling til ansagningen.

Lejeren har ret til uden godtgarelse at flytte og fjerne ikke baerende og afstivende skillevaegge
uden gkonomisk godtgarelse.

Lejer skal altid anmelde arbejder til administrationen. Er arbejder ikke anmeldt, bliver lejer holdt
gkonomisk ansvarlig for retablering.

Ved forandringsarbejder tager administrationen stilling til, om arbejderne skal retableres ved
fraflytning, sa lejemalet fremstar i oprindelig stand.

Ved krav om retablering stilles der krav om indbetaling af et depositum, til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning jf. driftsbekendtggrelsen §85.

Ved arbejder der kraever en byggetilladelse fra kommunen skal du indhente de ngdvendige
godkendelser og betale for eventuelle omkostninger.

Ved forbedringer har du som lejer ret til at f& gkonomisk godtgarelse ved fraflytning. Se mere
under punktet "@konomisk godtgerelse ved fraflytning”.

Installationsret

Installationsretten giver dig ret til at installere hvidevarer i din bolig jf. Lov om leje af almene boliger
§35. Administrationen kan kun modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflebskapaciteten er for
ringe.

Du ejer selv de installationer og hvidevarer som udfgres efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse og du er ansvarlig for skader pa ejendommen, som fglge af installationerne. Der
kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer.

Nar du flytter skal hvidevarer og installationer fijernes. Der kan blive stillet krav om retablering, hvis
du fx har fiernet et kgkkenskab, for at fa plads til en vaskemaskine.



Kollektiv raderet — finansieres af afdelingen

Afdelingsmgadet kan beslutte, at give dig mulighed for, at forbedre din bolig efter den kollektive

raderet jf. Lov om almene boliger §37 stk. B.

Kollektiv raderet og finansiering heraf skal godkendes af afdelingsm@det, organisationsbestyrelsen

og af kommunen, inden det traeder i kraft — i naevnt raekkefelge.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejdet via et
annuitetslan, og beboerne skal herefter betale et tillaeg til huslejen, i en naermere fastsat periode.

Sparg administrationen om de naermere retningslinjer.

Muligheder i din afdeling

Kollektiv raderet — indenfor i boligen

A B C D
Emne: Kraever Maksimum Tilleeg for gget Afskrivnings-
) myndigheds- belab udgift periode
godkendelse
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tidligere afdeling 218 one
Kollektiv raderet — udenfor boligen
A B C D
Emne: Kreever Maksimum Tilleeg for gget Afskrivnings-
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godkendelse

Ingen emner




